Dvakrat mér a jednou rez

Je s podivem jak se posledni dobou ¢im dal tim vic zanedbava piedprojektova piiprava staveb, podcenuje
se dulezitost spravného umisténi stavby :
do terénu a naslednd dokumentace
dokonCené stavby pred predanim
zakaznikovi. ’
Stavebnik, projektant i stavebni
firma (nebo také investor, projektant a
dodavatel) se timto snazi stdhnout co
nejvice naklady a Setfi tak na nespravném [&8
misté. Podati se jim tak ziskat v nejlepSim
ptipadé nékolik tisic, nebo u vétsich
staveb nékolik desitek tisic korun, ale
riskuji statisice a miliony.
Jiz nasi dédové fikali ,,dvakrat méf a
jednou ez a védéli o cem mluvi.

Geodeti moudro nasich predki vyjadiuji ve dvou
hlavnich a nepominutelnych  geodetickych
zasadach:

1. Postup z velkého do malého (s rozsahem
méfeného se zmensuji 1 chyby méteného)

2. Neustala kontrola (jednou méfeno - neméieno)

Zanedbané nebo S$patné provedené |
geodetické prace béhem vystavby se
casto neprojevi hned, ale tfeba aZ po
nékolika letech. Naprava je potom o to
slozitéjsi a nakladnéjsi.

Uvedu ptiklad: V obci na zipad od Prahy
majitelka zakoupila pozemek s rodinnym &
domkem. Pozemek koupila od realitni kancelate
a spoléhala na polohu hranic, které ji RK ukazala
v terénu (nepfizvala geodeta ke kontrole hranic
pozemku - investice cca 5000,- K¢). Stavebni firma provedla rekonstrukei rodinného domu viceméné bez zmény ptudorysu a
pristavéla bazén s dievénou chatkou cca 4x4m (neprizvala geodeta k vytyCeni bazénu - investice cca 5000,- K¢).

Geodeta stavebni firma pozvala az k zaméteni skutecného provedeni stavby bazénu a chatky.

Po zaméteni chatky a bazénu geodet zjistil, Ze veétSi Cast bazénu a cela chatka lezi na cizim pozemku. Pokud by se tato
skutecnost zjistila pred zapoCetim stavby, byly by naklady na zakoupeni nepfistupného pozemku, o kterém majitel ani
nevedél pro zakaznika bez problémt a majitel by byl rad, Ze se nepouzitelného uzkého pozemku zbavil. Takto se vSak chopil
nabidnuté pfilezitosti a fadn¢ ji vyuzil. Zakaznik tak sice usettil 5000,- za geodeta, ale zaplatil n€kolik set tisic navic za
pozemek.

Castym neSvarem projektantd je, Ze v predprojektové pripravé stavby podceiuji dileZitost
kvalitnich polohopisnych a vySkopisnych podkladii s pfesnym zikresem hranic pozemki (icelovou
mapu). Ziejme si dostatecné jasné neuvédomuji, ze presnost podklada stazenych z internetu na strankach
CUZK je zavisla na piesnosti naskenovanych map a centimetry, které odméfovanim ziskaji, patii tak spise
do fiSe pohadek. V praxi se pak Casto stdva, ze se stavba s odstupy projektovanymi do snimku katastralni
mapy, nevejde do skutecnych hranic. Zjisti to potom az geometr - v lepSim ptipadé uz pfi vypracovani
vytyCovaciho nacrtu.

Cilovym zajmem kazdého stavebnika je, aby stavebni firma predala stavbu tak, jak byla projektovana a aby stavba byla
umisténa na pozemku v rozmérech dle schvalené projektové dokumentace. Stavebni firma by tedy méla stavebnikovi
predavat stavbu spolu se “zamétenim skute¢ného provedeni stavby®, kterym prokazuje, Ze stavbu postavila tam, kde stat ma a
7ze ma takové rozmery, které ma mit. Peclivou a daslednou kontrolou a porovnanim schvalené projektové dokumentace,
vytyCovaciho vykresu a zaméfenim skutecného provedeni stavby se stavebnik vyhne nepfijemnostem pti kolaudaci stavby,
které mohou vést v krajnim ptipadé az k natizeni stavebniho Gfadu k odstranéni stavby.



Komora geodetii a kartografii doporucuje aby v pribéhu stavby stavebnik vyuzil sluzby geodeta
nejméné ctyrikrat.

Ovéreni hranic
pozemku
Poprvé se na geodeta
2, obrati pfi  koupi
% pozemku. Jen geodet
* dokdze na zakladé¢
méfeni v  terénu
zjistit, zda priabéh
hranic v  terénu
odpovidda  platnému
stavu  vedenému v
katastru nemovitosti.
Geodet doda
stavebnikovi jistotu,
ze zaplati za
pozemek ohraniceny
tak, jak mu ho
prodavajici ukazal v
terénu.
" Zaméreni podkladi
' pro projekt
Podruhé bude svého geodeta potiebovat stavebnik jesté¢ pred tim, nez zacne s projektantem nebo
architektem fesit umisténi, velikost a
tvar stavby. Geodet v terénu zaméti vSechny skutecnosti (budovy, ploty stromy, povrchové znaky
inzenyrskych siti a jejich polohu, pribéh hranic pozemku a mnohé dalsi). Na této fazi neni vhodné Setfit.
VétSina toho, co zemémétic udéla, pouzije on, nebo jini i v dalSich fazich stavby. Tak vznikne polohopisny
a vySkopisny plan - tomu se fika ,,zaméteni‘.

Vytyceni stavby

Potieti se na stavbé geodet objevi tésné pred zapocetim stavby. Projektant mezitim navrhl umisténi a tvar
stavby a na geodetovi nyni je, aby to, co vzniklo na papite, nebo je uloZzeno v paméti pocitace, prenesl do
terénu. Je to nejzodpoveédnéjsi Cast prace geodeta a vice nez u jinych jeho Cinnosti zde plati: dvakrat mer a
jednou fez.

Jedin¢ geodet dokédze pii zvazeni dulezitosti a vSech dusledkl zajistit spravné umisténi stavby dle
schvalené¢ dokumentace. Stavba, kterd stoji se posunuje jen velice tézko! Geodet je zodpovédny za
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Odpoveédny geodet. Tomu se tika ,,vytyceni*.

Geometricky plan a zaméreni skute¢ného provedeni stavby

Poctvrté bude stavebnik potiebovat geodeta po dokonceni stavby, kdy geodet zaméii pudorys stavby,
vsechny zmény oproti platnému stavu v katastru nemovitosti a vyhotovi geometricky plan. Geometricky
plan je podkladem k zaneseni stavby do katastru nemovitosti. (Stavba, kterd neni zanesena v katastru
nemovitosti se da piirovnat k automobilu bez technického prikazu.)

Zaroven, zejména u vétsich staveb, zameri geodet 1 provedené terénni upravy, piipojky na inzenyrské sit¢€ a
dalsi predméty, které nejsou soucasti katastru nemovitosti. Tomu se fika zaméfeni skuteného provedeni
stavby. Protokol slouzi k zaneseni zmén do technické mapy. Pfi dokonceni stavby by méla s timto
protokolem predavat stavebni firma stavbu stavebnikovi. Dokument stvrzuje skute¢nost, ze umisténi a
pudorys stavby byl proveden dle schvalené projektové dokumentace
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Je v zajmu kazdého stavebnika, aby diileZitost téchto praci nepodcenoval. Komora
doporucuje, aby stavebnik disledné dbal na dodrZeni téchto postupii a nechal provést
tyto pomérné financné nenarocné prace (ve srovnani s hodnotou stavby a moznymi
disledky pri jejich pochybeni) zemémérickému inZenyrovi opravnénému tyto prace
provadét (UOZI). Vse, co je k tomu poti‘ebné, zajisti ¢lenové nasi komory - geodeti a
geodetické firmy. Informace o nich najdete na

www.kgk.cz.


http://www.kgk.cz.

Dvakrat mér a
jednou rez

Komora geodetii a kartografa
(Zeméméricka komora)
je zarukou kvalitné
provedenych geodetickych
praci
= v investi¢ni vystavbé i v
katastru nemovitosti.
Komora geodetli a kartografi (Zeméméricka komora) ve zkratce KGK, dale jen Komora je profesni
sdruzeni, které je pro klientelu svych ¢lenti zarukou odborné zdatnosti, serioznosti v obchodnich vztazich
a etického jedndni. Komora pfistoupila v rdmci svych aktivit v Rad¢ evropskych zemémérict (CLGE) k
etickému kodexu evropského zeméméftice.
Komora sdruzuje fyzické a pravnické osoby, které podnikaji v oboru zemémérictvi.
Je ustavena podle zdkona o sdruzovani obcant a Clenstvi v ni je dobrovolné. Zastupuje svoje Cleny na
vetejnosti a hdji jejich z4jmy, pecuje o jejich odborny rist a zajiStuje podminky pro odborny a kvalitni
vykon zemémétickych ¢innosti. Komora ma stanovy, které upravuji jeji ¢innost a ma eticky ad, kterym se
musi Clenové komory fidit. Na zdklad¢ disciplinarniho fadu své Cleny postihuje za jejich provinéni
disciplinarnimi tresty (napomenutim, pokutou, vylou¢enim). Clenové Komory se podileji na sou¢asnych
velkych projektech oboru: digitalizaci katastralnich map a vzniku Digitalni mapy vetejné spravy, jejichz
vysledky vyuziva i Sirok4 vefejnost na webovych strankdch CUZK.
ZAkladnim podkladem digitalizace jsou katastrialni mapy, k jejichz vzniku doslo jiz v casech
Rakousko-Uherského mocnafstvi a tak dodnes stdle vétSina katastralnich map pochazi z poloviny 19.
stoleti. Toto velmi rozsahlé a na svoji dobu kvalitni dilo dnes uz bohuzel neodpovidd vSem narokim a
hlavn¢ ani moznostem, které¢ skyta moderni piistrojova a vypocetni technika.
Digitalizace katastralnich map je tak vychodiskem z nouze na zikladé pozadavki provozovatelt
informacnich systému na digitalni (vektorovou) formu katastralnich map. Nepiindsi vS§ak zvySeni pfesnosti.
Jedinym piinosem je moznost snadné€jSiho zobrazeni a odstranéni nesouladii mezi souborem geodetickych
informaci (mapou) a souborem popisnych informaci (pisemnymi tidaji). Pfinasi vSak bohuzel i omezeni,
kterd vyplyvaji z jeji nizké presnosti (méfitko 1:2880- tedy 1 milimetr na mapé je 2,88 metru (takika 3
metry) ve skutecnosti, nemluvé o absolutni poloze jednotlivych bodi v soufadnicovém systému (tam
mohou byt chyby 5 metrt i vice!).
Nepresnosti prinaseji problémy v sousedskych vztazich. Dochazi k nim zejména v ptipadech zmény
vlastnictvi pozemki, kdy si novy vlastnik necha vytyc¢it hranice pozemku, ktery koupil (zdédil) a zjisti se,
ze hranice uzivani nejsou totozné s hranicemi vytyCenymi. Je v zajmu kazdého vlastnika nemovitosti, aby si
v dobg, kdy uziva pozemek ve shodé se svymi sousedy, nechal vyhotovit geometricky plan (geometricky
plan pro pribéh vyty€ené nebo vlastniky upresnéné hranice pozemkii) a dolozil tuto shodu formou
souhlasného prohlaSeni vSech vlastnikii dotCenych (sousednich) pozemkd. Lomové body hranic
pozemku pak budou urceny s potiebnou piesnosti a takto nadale evidovany v katastru nemovitosti.
Komora doporucuje toto (ve srovnani s eventudlnimi pozdéjSimi soudnimi spory) financné
nenaro¢né reSeni provést co nejdrive. VSe, co je k tomu potiebné, zajisti ¢lenové nasi komory -
geodeti a geodetické firmy. Informace o nich najdete na

www.kgk.cz



http://www.kgk.cz

